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SATZUNG
der Gemeinde Diirmentingen

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
»Mittelésch Il - 1. Anderung*

mit Satzung iiber die drtlichen Bauvorschriften

Auf Grund von § 10 BauGB und § 74 LBO in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung von
Baden-Warttemberg in den jeweils glitigen Fassungen hat der Gemeinderat der Gemeinde
Ddrmentingen am 28.05.2018 den Bebauungsplan ,,Mittelésch Il — 1. ﬂnderung“
sowie die ortlichen Bauvorschriften

in Anwendung von § 13a BauGB als Satzung beschlossen:

Begriindung - seite 2 #.

Satzung liber den Bebauungsplan ,Mittelésch Il - 1. Anderung* —

Textteil
- Seite 6 ff.

Rechtsgrundlagen
Planungsrechtliche Festsetzungen
Allgemeine Hinweise und Empfehlungen

Satzung lber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
»Mittelésch Il — 1. Anderung® - seite 12 i

Rechtsgrundlagen
Festsetzungen



Bebauungsplan ,Mittelésch Il — 1. Anderung“ — Begriindung

Anlass und Notwendigkeit zur Anderung eines Teilbereichs des Bebauungspians

Der Bebauungsplan ,Mitteldsch II“ mit einer Gesamtfliche von 12,08 ha wurde am 11.11.1999
rechtskraftig.

Die stadtebauliche Ausrichtung der Planung lag und liegt nach wie vor darin, fur die Entwicklung
von Dirmentingen eine ausreichende Anzahl von Bauplétzen fur die Erstellung von Wohngebau-
den anbieten zu kénnen.

Die im Jahr 1999 geschaffenen planungsrechtlichen Grundlagen sehen Bauplatze mit einer iiber-
wiegenden GréRe von 850 m?2 bis hin zu Uber 1.000 m? vor.

Im Geitungsbereich des Bebauungsplans wurden seit Inkrafttreten mehrere Bauvorhaben geneh-
migt und erstellt. Diese schlielen sich an die vorhandene innerértliche Bebauung aus Richtung
Norden und Osten an. An der stdlichen Grenze des Geltungsbereichs ist ebenfalls Wohnbebau-
ung entstanden. In sidliche Richtung beginnt nach der vorhandenen Bebauung der AuRenbereich.

Das Baugebiet wird im Westen begrenzt duch die LandstralRe 275.

Eine Fldche im Kern des Baugebiets mit rd. 1,98 ha befindet sich bereits seit rd. 18 Jahren im Ei-
gentum der Gemeinde.

Uber diese Flache hinaus war es trotz intensiver Bemihungen seit Inkrafttreten des Bebauungs-
plans nicht méglich, weiteren Grunderwerb zu tétigen. Dies fuhrte dazu, dass sich die Bebauung
wie oben beschrieben entwickelt hat.

Im Lauf des Jahres 2017 konnte die Gemeinde nach weiteren Verhandlungen mit den betroffenen
Eigentiimern einen wesentfichen Teil des noch fehlenden Grunderwerbs umsetzen.

Damit befindet sich ein Grofteil aller fur eine Wohnbebauung in Frage kommenden Flichen inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungplans ,Mittelésch I1* in gemeindiichem Eigentum.

Die Gemeinde méchte nun dem akuten Bedarf an angemessenem Bauland zeitnah nachkommen.
Ziel ist, diesen Bedarf vor allem was die BauplatzgréRen angeht durch MaRnahmen der Innenent-

wickiung zu befriedigen. Eine weitere Inanspruchnahme von Auenbereichsfiichen soll vermieden
werden.

Seit der erstmaligen Beplanung des Baugebiets — im Ergebnis mit BauplatzgroRen von teilweise
deutlich tber 1.000 m? — haben sich die Rahmenbedingungen fiir die Realisierung von Wohnbau-
vorhaben maRgeblich verandert.

Die sehr hohe Nachfrage nach Bauland richtet sich vorrangig an Bauplatze mit einem Messgehalt
von 550 m? - 700 m2,

Dies ist nach Auffassung der Gemeinde das Resultat a) aus dem sich verandernden Wunsch in
Richtung kleinerer Baufléchen im Kontext zu deren mittel- und langristigen Unterhaltung und b)
aus den in den vergangenen Jahren deutlich gestiegenen Kosten fiir die ErschlieRung (Tiefbau)
und damit einhergehend entsprechend hohen m?-Preisen und einer dhnlichen Entwicklung im
Hochbaubereich.

Die im Jahr 1999 geschaffenen stadtebaulichen Rahmenbedingungen entsprechen zumindest in
Teilbereichen — und hier vor allem bei den BauplatzgréBen — nicht mehr der aktuellen Nachfrage.

Es ist angezeigt, einen Teil des Bebauungplans an die nach heutigen MaRstaben geltenden stid-
tebaulichen Erfordernisse heran zu fithren.




Die Gemeinde méchte die bauplanungsrechtlichen Grundlagen hierfiir durch die ,1. Anderung des
Bebauungsplans Mittelésch il* ais Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB schaf-
fen.

Die zulassige Grundfl&che im Sinne von § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung umfasst

18.018 m? bei einer Flache des des Anderungsgebiets von 58.459 m2.

Im beschleunigten Verfahren wird in angemessener Zeit gewahrleistet, dass die aus Ende der
90er Jahre stammenden fir die heutige Zeit unrealistischen Vorstellungen zu den GroRken der
Bauplatze auf einen zeitgemalien Stand gebracht werden.

Die Art der baulichen Nutzung bleibt im Geltungsbereich der 1. Anderung unverandert (allgemei-
nes Wohngebiet — WA).

Es wird Wert darauf gelegt, dass auch nach Umsetzung der 1. Anderung im nicht von dieser Ande-
rung betroffenen Gebiet weiterhin Bauplatze in ihrer urspriinglichen Gréfte erhalten bleiben.

Auch hierfiir gibt es — wenn auch in sehr geringem Maf — eine gewisse Nachfrage.

Ziele und Zwecke der Plandnderung (Teilbereich)

Mit der ,1. Anderung des Bebauungsplans Mittelosch I wir den heutigen siedlungsstrukturellen
Anforderungen Rechnung getragen. Die Entwicklung der Gemeinde Dirmentingen wird was den
Bedarf an Wohnbauflichen angeht mittelfristig und im Einklang mit den stidtebaulichen Gegeben-
heiten gesichert.

Durch die Weiterentwicklung des vorhandenen Bebauungsplans im von der Anderung betroffenen
Bereich erfolgt eine Anpassung an aktuelle, zeitgemaRe bauliche Vorstellungen was die Dichte ei-
nes Wohngebiets angeht (Bauflachen).

Bei Festhalten an der bisherigen Planung im betroffenen innerértlichen Gebiet bestiinde das laten-
te Risiko, dass eine Umsetzung von Bauvorhaben nur zégernd oder gar nicht erfolgen wird, weil
eine Nachfrage nach grofRen Bauplatzen nicht bzw. nur bedingt besteht.

Mit der Plananderung wird der Zielsetzung, eine angemessene und bedarfsgerechte innere Ent-
wicklung zu erreichen, nachgekommen.

Ziel ist unabhéngig hiervon ferner, durch Beibehalten des von der Anderung nicht betroffenen Ge-
biets des Bebauungsplans ,Mittelésch il einen niederschwelligen Mix zu erreichen im Hinblick auf
groiere Bauplatze. Hier gibt es wie bereits in Ziff. 1 ausgefuhrt eine niederschwellige Nachfrage.

Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan

Der raumliche Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes ,Mittelésch i1 ist im Flachennut-
zungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen enthalten. Die Entwicklung der
1. Anderung, welche nur einen Teil des urspriinglichen Geltungsberichs betrifft, erfolgt damit
ebenfalls aus dem Flachennutzungsplan.

Planverfahren nach § 13a BauGB — Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan ,Mitteldsch Il — 1. Anderung® wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt.

Bei der Planung handeit es sich um eine MaRlnahme der Innenentwicklung.
Anlass und Ziele der Plananderung werden in vorstehenden Ziffern 1 und 2 aufihriich beschrie-
ben.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB sind gegeben, denn die nach § 13a Abs.
1 Ziff. 1 zulassige Gréfle von maximal 20.000 Quadratmetern Grundflache wird nicht Gberschrit-



ten. Ferner werden mit der Anderung zeitgemaRe stadtebauliche Rahmenbedingungen fiir eine
angemessene und stédtebaulich gewiinschte Entwicklung der Wohnbebauung geschaffen.

Die zuldssige Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern bleibt erhalten. Durch die Neueinteilung
der Bauflachen entstehen mehr Bauplitze als im urspriinglichen Bebauungsplan enthalten. Die
damit einhergehende Nachverdichtung ist ein Ziel der strukturellen Ausrichtung der Gemeinde
was die Bereitsteflung von Bauland angeht.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter oder daftir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung von

Unfallen oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImschG
zu beachten sind.

Von einer Umweltpriifung, der Erstellung eines Umweltberichts und einer zusammenfassenden
Erklarung wird abgesehen (§ 13a Abs. 2 Ziff. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB)
Angaben zum Plangebiet, welches von der Anderung des Bebauvungsplans betroffen ist

Innerhalb des Geltunsbereichs des Bebauungsplans ,Mitteldsch I1“ umfasst der Anderungsbereich
folgende Flache:

Im Wesentlichen ist das Flurstiick Nr. 1054 betroffen, daneben die Flurstiicke Nr. 1094/3, 105411,
1054/2 und 1087/3.



Umfang des Baugebiets innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung:

Anderungsflache gesamt: 58.459 m?
Davon

ErschlieBungsflachen (Stralen, Gehwege) 6.896 m?
Bauplatzflichen 51.479 m?
Verkehrsgrin 84 m?
Private Grunflachen (in den Bauplatzflachen enthalten) 1.758 m?

6. ErschlieBung
Anbindung an den dffentlichen Verkehrsraum

Die Hauptzufahrt zum gesamten Baugebiet einschlieBllich 1. Anderung erfolgt tiber die L 275, in
welche im Zuge der Erschielungsarbeiten eine Linksabbiegespur eingebaut wird.

Uber eine durchfilhrende Haupterschliebungsstrale erfolgt die Verbindung zur Alten Poststralie
{Ortsstralie).

Die innere ErschlieBung erfolgt unter Weiterentwicklung der bisher schon geplanten Stralen des
Gesamtgebiets.

Wasserversorgung

Ostiich des Plangebiets befindet sich der zentrale Wasserhochbehalter der Gemeinde, von dem
aus Dirmentingen und seine Teilorte mit Trinkwasser versorgt werden.,

Oberhalb des Baugebiets ,Mittelésch II* in der Alten PoststraRe befindet sich bereits eine Was-
serversorgungsieitung DN 200 mm, die durch das Baugebiet geflhrt und mit weiteren Leitungen
der vorhandenen Infrastruktur vernetzt wird.

Abwasserbeseitigung

Die Grundsticksentwésserung erfolgt im Trennsystem. Fiir das Dachfidschenwasser ist eine Re-
genwasserbewirtschaftung vorzusehen.

Das Regenwasser wird in das Gewasser 2. Ordnung ,Kanzach" abgegeben. Die kontrollierte Ein-
leitung in die ,Kanzach® erfolgt Uber ein Retentionsbecken (RRB).

Auf die Ausfiihrungen in der Satzung Gber die 6rilichen Bauvorschriften wird an dieser Stelle ver-
wiesen (I11.B.1.4).

Aufgestellt: Ausgefertigt:
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Il. Satzung liber den Bebauungsplan ,,Mittelésch Il — 1. Anderung“ —
Textteil

Rechtsgrundlagen

Diesem Bebauungsplan liegen zugrunde:

1.

Das Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634).

. Die Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke — Baunutzungsverordnung

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung des Plan-
inhalts — Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), gedndert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Die Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gem0O) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
8. 581, ber. S 698), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. 2017 S. 99).

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.

1.2.

1.2.1

1.2.2

Geltungsbereich der Anderung

Die Abgrenzung des Ande_l_'ungsgebiets ist im zeichnerischen Teil durch eine schwarze Umran-
dung gekennzeichnet. Im Anderungsgebiet werden die Fesiseizungen des Bebauungspians
Mittelosch 11 i.d.F. vom 11.11.1999 durch die Festsetzung dieser 1. Anderung ersetzt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablonen)

Erganzende Festsetzungen:

Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO

Nach § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten

Betriebe des Behebergungsgewerbes (Ziff. 1),
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe (Ziff. 2),
Anlagen fiir Verwaltungen (Ziff. 3),
Gartenbaubetriebe (Ziff. 4) und

Tankstellen (Ziff. 5)

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Nebenanlagen und Flachen fir Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB) und §§ 12,
14, 21a und 23 BauNVO), Carports:

Nebenaniagen sowie Garagen und Carports dirfen grundsétzlich nur in den (lberbaubaren
Grundsticksflachen errichtet werden.

Pkw-Garagen missen einen Stauraum von mind. 5,00 m bzw. seitlich einen Sicherheits-
abstand von 1,00 m von éffentlichen Verkehrsflaichen haben.




1.3.

1.31

1.3.2

1.3.3

1.3.4

1.4,

1.5.

1.5.1

Carports kénnen auflerdem mit einem Abstand von mindestens 1 m zu éffentlichen Verkehrs-
flachen zur Strallenseite hin auf eine Linge von maximal 8,0 m auch auBerhalb der Baugren-
zen und auBerhalb von ausgewiesenen Sichtflachen errichtet werden.

Ferner kénnen Stellplatze in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksteilen, welche unmittelbar an
eine Strale oder an einen Gehweg angrenzen, hergestellt werden, sofern an dieser Stelle kei-
ne Sichtfliche ausgewiesen ist.

Private Pflanzgebote / Grinflachen durfen fir Stellplatze und Carports unterbrochen werden.
Kellergaragen sind nicht zulassig.

Je Wohneinheit sind mindestens zwei Garagen / Carports oder Stellpldtze auf dem Grundstiick
herzustellen und bereit zu halten.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Geschosszahl Siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)
Grundflachenzahl (GRZ) Siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)
Geschossflachenzahl (GFZ) Siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschabione)

Ergédnzende Festsetzungen:

Hdéhenlage der baulichen Anlagen

Erdgeschossfullbodenhdhen (EFH} = RohbaumaB — siehe Eintragung im Plan (Héhen im neu-
en System, NN-Héhen DHHN 12).

Die festgelegten Erdgeschossfulbodenhohen kénnen auf Nachweis im Baugesuch um bis zu
30 cm Uberschritten und nach Bedarf unterschritten werden.

Gebdudehdhen

Die Firsthdhe bzw. maximale Gebdudehéhe darf, gemessen ab Oberkante der gewihlten Erd-
geschossfuRbodenhéhe (RohbaumaR),

- beim Satteldach, Walmdach und Zeltdach bis Oberkante First max. 8,50 m,
beim Flachdach und Pultdach bis Oberkante Dach max. 7,50 m

betragen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Offene Bauweise. Es sind nur Einzel- und Doppelhiuser zuléssig.

Sonstige Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Stellung der baulichen Anlagen

Stellung und Firstrichtung der Gebéude sind nach allen Richtungen frei wihlbar.

Anzahl der zuldssigen Wohnungen

Die Zahl der zulassigen Wohnungen wird beim Einzelhaus auf max. 3 Wohneinheiten und beim
Doppelhaus je Haushalfte auf max. 2 Wohneinheiten festgesetzt.



1.5.3

1.5.4

1.5.6

Sichtfléchen

Siehe Einschrieb im Plan.
Sichtflachen sind auf Dauer von Sichthindernissen jeder Art ab 0,80 m Héhe, gemessen ab
Oberkante Fahrbahn, freizuhalten.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Die unbebauten und unbefestigten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind als Grinflache mit
Baum- und Buschgruppen zu gestaiten oder gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Flr den Bebauungspian ,Mittelésch 11, rechtskraftig seit dem 11.1 1.1999, wurde eine Eingiffs-
Ausgleichsbilanzierung vorgenommen. Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
plans werden diese grunordnerischen Mafnahmen (ibernommen.

Angepasst an diese griinordnerischen Manahmen wird festgeleqt:

Pfg1 - Pflanzgebot ,Verkehrsgriin“

Anpflanzung mit standortgeméfRen Strduchern und Bdumen in lockerer Anordnung (kann fir die
Zu- und Abfahrt unterbrochen werden).
Die Bepflanzung orientiert sich an der Geholzliste laut Anlage zum Bebauungsplan.

Pfg 2 — Privates Pflanzgebot

Das private Pflanzgebot ist mit standortgeméafen Strauchern und Baumen zu bepflanzen.
Die Bepflanzung orientiert sich an der Gehdlzliste laut Anlage zum Bebauungsplan.

Pfg 3 — Pflanzgebot ,GroRkronige Laubbaume éifentlich”

Gezielte Neupflanzung von Laubbdumen im Verkehrsgriin. Die im Bebauungsplan vorgegebe-
nen Standorte kénnen nach Bedarf noch versndert werden.
Die Bepflanzung orientiert sich an der Gehéolzliste laut Anlage zum Bebauungsplan.

Pfg 4 — Pflanzgebot ,Laubbdume privat (Standort variabel)"

Es sind die im zeichnerischen Teil vorgegebenen Laubbiume entsprechend der Gehélzliste in
der Anlage zum Bebauungsplan zu pflanzen und dauernd zu unterhaiten.Ggf. ist Ersatz zu
pflanzen.

Soweit méglich, sollten die Baume dem Strallenraum zugeordnet gepflanzt werden.

Pfg 5 — Pflanzgebot ,Obstbaum Hochstamm im Bestand erhalten bzw. Neupflanzung*

Es sind die im zeichnerischen Teil vorgegebenen Obst-Hochstammbaume zu erhalten bzw. neu
zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Ggf. ist Ersatz zu pflanzen.

Zum Streuobstbestand im Plangebiet werden derzeit artenschutzrechtliche
Untersuchungen zu den Tiergruppen Vigeln und Fledermause durchgefiihrt.

Zur Sicherung der funktionalen Kontinuitét werden die Stammtorsi der Baume, die
nicht erhalten werden kénnen, als stehendes Totholz wieder auf einer

geeigneten Flache aufgestellt. Ergédnzend hierzu werden im raumlichen
Zusammenhang zum Baugebiet Fledermaus- und Vogelkasten aufgehsngt. Die
Umsetzung der MalRnahmen wird von einem Fachbiro begleitet.



1.5.6

1.5.7

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfiichen — Anbauverbot zur L 275 (Abstand 20 m)

Auf den nicht Uberbaubaren Flichen sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) sowie Stellplatze und Garagen im Sinne von § 12 BauNVO nicht zugelas-
sen (§§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).

Verfahrensfreie Vorhaben nach der LBO beduirfen in diesem Bereich der Genehmigung der
Straenbauverwaltung, sofern deren Zulassigkeit bauplanungsrechtlich gegeben ist.

Hausmullentsorgung

Die Gebaude an Stichstralen missen ihre AbfallgefdRe am Abholtag auf den mit M gekenn-
zeichneten Fléchen zur Leerung bereithalten.

C. Aligemeine Hinweise und Empfehlungen

1.6

1.7

1.8

1.9

MaBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien

Die Gemeinde Dirmentingen fordert bei der Errichtung eines Wohnhauses die Nutzung erneu-
erbarer Energien und Malinahmen zur Reduzierung des Energieverbrauchs insgesamt.

Es wird empfohlen, das Potential hierzu durch Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden Még-
lichkeiten im Sinne des Klimaschutzes und im Hinblick auf eine effiziente und wirtschaftliche
Energienutzung auszuschépfen.

Erganzend wird auf das gemeindliche Férderprogramm ,Familie und Kiimaschutz* verwiesen,
welches — im Moment befristet bis zum 31.12.2018 — eine Anreizférderung bietet, bei Errichtung
eines Wohnhauses die gesetzlichen Vorgaben in energetischer Hinsicht zu unterschreiten.

Ver- und Entsorgungsanlagen, Kabeltrassen

Vor Baubeginn ist eingehend zu priifen, ob auf dem Grundstuick ErschlieBungsieitungen (Was-
ser, Abwasser, Gas, Telefon, Strom sowie Grenzpunkte usw.) vorhanden sind. Beschadigun-
gen sowie die notwendige Verlegung im Faile einer Uberbauung gehen zu Lasten des Verursa-
chers bzw. des Grundstiickseigentiimers.

Hierzu ist vor Beginn der Bauarbeiten vom ausflihrenden Unternehmen Auskunft von den Lei-
tungstragem einzuholen.

Wir weisen darauf hin, dass Kabeltrassen in der Breite von je 2,5 m links und rechts der Ver-
sorgungskabel grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten sind.

Bodenfunde — Archdologische Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denk-
malpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen. Fund
und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktags nach Anzeige unverdndert im Boden zu belassen. Die Méglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Immissionsschutz, Larm- und Geruchsbeldstigung

An das ausgewiesene Baugebiet grenzt im Vesien die L 275 Riediingen — Bad Buchau an. Auf
die hiervon ausgehenden Immissionen (L&rm, Abgase) und deren Duldung wird hingewiesen.



1.10

1.1

1.12

Es wird empfohlen, bei der Erstellung von Wohngeb&uden entsprechende SchallschutzmaR-
nahmen auch bzw. insbesondere in den oberen Stockwerken vorzunehmen.
Die Bemessung der SchallschutzmaBnahmen obliegt dem jeweiligen Bauherrn.

Es wird ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass die Gemeinde und der StralRenbaulasttrager der
L 275 fur Beeintrachtigungen durch den Verkehr der LandstraRe 275 keinerlei Haftung Uber-
nehmen.

Ostlich des Baugebiets befindet sich der Gewerbebetrieb Fa. Baudat GmbH & Co. KG. Auch
hier wird auf die Duldung der sich daraus ergebenden zuldssigen Emissionen hingewiesen.

Durch den Betrieb von Luft- Wasser - Warmepumpen kann es bei ungiinstiger Aufsteliung
durch tonhaltige Gerdusche zu Larmbeléstigungen in der Nachbarschaft kommen. Es wird des-
halb empfohlen, dass solche Geréate abgewandt von Wohn-, Schlaf- und Terrassenbereichen
benachbarter Wohngeb&ude errichtet bzw. zusatzliche SchallddmmmaRnahmen getroffen wer-
den.

An den benachbarten Baugrenzen oder Wohngebéuden darf der Beurteilungspegel nach TA
L&rm von 34 dB(A) nicht Uberschritten werden.

Es ist zu beachten, dass Immissionen, die sich aus der rechtskonformen Bewirtschaftung land-
wirtschaftlicher Flachen in der Umgebung ergeben, zu dulden sind.

Wasserversorgung / Brandschutz

Samtliche Gebdude im Einzugsgebiet des Bebauungsplanes sind mit Druckminderventilen aus
zustatten.

Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzelnen Objekten wird gewahr-
leistet. Soweit Gebaude von einer dffentlichen Strale entfernt liegen, sind zu den entsprechen-
den Grundstucksstellen mindestens 3,50 m breite und 3,50 m hohe Zufahrten vorhanden.
Wegen der weiteren Anforderungen an Zufahrten und Aufstellifldchen wird die Verwaltungsvor-
schrift des Innenministeriums {ber Flachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstu-
cken beachtet.

Der Abstand Objekt — Hydrant liegt im gesamten Plangebiet ca. 60 - 80 m. Hinweisschilder
werden verwendet.

Der Nenndurchmesser des Rohrnetzes weist mind. 100 mm lichte Weite auf.

Die Mindestwasserlieferung betragt 800 I/Min. Der FlieRdruck betrigt mindestens 2 bar.

Bodenschutz
Siehe hierzu das beiliegende ,Merkblatt fir den Bauherrn — Bodenschutz bei Bauarbeiten®
ErschlieRung

Im Zuge des Stralenbaus bzw. im Rahme der GesamterschlieBung sind Randeinfassungen,
Verkehrszeichen und StraRenbeleuchtungen sowie Verteilerschrinke (z.B. Kabelverteiler-
schrénke fir die Stromversorgung) auf privaten Grundstiicken in einem Geléndestreifen von
0,5 m Breite zu dulden.

Zur Erstellung der Verkehrsflichen sind ferner in den angrenzenden Grundstiicken Randstein-
einfassungen mit unterirdischen Stiitzbauwerken (Hinterbeton fur Randsteine bzw. Stellplatten)
entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,3 m und einer Tiefe von ca. 0,6 m zu
dulden.

ErschlieBungsanlagen (bituminése Fahrbahn, Randeinfassungen der Strale, Bepflanzungen
usw.) sind vor Baubeginn und wahrend der ganzen Bauzeit durch geeignete MaRnahmen zu
schitzen und vor Schéden zu bewahren. Die vorhandenen 6ffentlichen StraRen (bitum. Stralen
usw.) dirfen wahrend der Bauzeit nicht als Lagerplatze fiur Bauwagen, Baugerate und Maschi-
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1.13

1.14

1.18&

1.16

nen benutzt werden. Beschédigungen gehen zu Lasten des Verursachers, des Grundstiicks-
eigentiimers bzw. des Bauherrn.

Telekommunikations-/ Breitbandversorgung

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt im Zuge der inneren Erschliefiung
zusammen mit den in Dirmentingen vorhandenen Anbietern.

Die Erdverkabelung erfolgt im Zusammenhang mit anderen Erdarbeiten der Gemeinde Diir-
mentingen.

Schaltschranke u.A., welche fir die Telekommunikationsinfrastruktur erforderlich sind, sind auf
privaten Grundsticken zu dulden. Die Erstellung ist mit dem jeweiligen Anbieter abzustimmen.

Die Erstellung dieser Einrichtungen ist auch aullerhalb der bebaubaren Grundstiicksfldchen zu-
ldssig.

Erdwérmesonden und Grundwasserentnahmen

Erdwérmesonden und Grundwasserentnahmen fur den Betrieb von Warmepumpen fir die Ge
baudeheizung sind generell beim Landratsamt Biberach anzuzeigen. Grundwasserentnahmen
darfen zudem nur mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis betrieben werden.

Auskiinfte erteilt die zustandige Fachbehodrde beim Landratsamt Biberach.

Erdwarmekollektoren ohne Kontakt zum Grundwasser und aulRerhalb von Wasserschutz-
gebieten kénnen als flache Erdaufschliisse anzeigefrei errichtet werden. Materialauswah! und
Herstellung unterliegen grundsaétzlich den allgemein anerkannten Regeln der Technik.

Sollte aufgrund geringer Grundwasserflurabstande Grundwasser freigelegt bzw. angeschnitten
werden, ist dies anzeigepflichtig und erfordert eine wasserrechtliche Erlaubnis.

Auskinfte erteilt auch hier die zustandige Fachbehérde beim Landratsamt Biberach.
Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Milirickstan-
de, Verfarbung des Bodens, auffalliger Geruch oder Ahnliches), ist das Landratsamt Biberach,
Tel. 07351 / 52-0 umgehend zu benachrichtigen.

Plangenauigkeit

Die Planzeichnungen sind auf digitaler Grundlage {(CAD) erstelit worden. Trotz der hohen Ge-
nauigkeit kénnen sich im Rahmen der Ausfilhrungsplanung und / oder der spateren Einmes-
sung Abweichungen ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, unter-
schiedliche GrundstiicksgréRen etc.). Weder die Gemeinde Dirmentingen noch die Ing.biro
Schwérer GmbH Ubernehmen hierfur die Gewahr.

: Ausgefertigt:
/ DUrmentingen, den 17.05.2018 Dirmentingen, den 29.05.2018
M 9
. Dietmar Holstein
Ingenieurbiro Schwérer GmbH Birgermeister
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lIl. Bebauungsplan ,Mittelésch Il — 1. Anderung* — Satzung iiber die
ortlichen Bauvorschriften

A. Rechtsgrundlagen

Dem Erlass dieser értlichen Bauvorschriften zur Durchfilhrung baugestaiterischer Absichten liegen
zugrunde:

1. Die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. 8. 416), zuletzt geéndert durch Gesetze vom 21.11.2017
(GBI. S. 606 und GBI. S. 612).

2. Die Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemQO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581, ber. S 698), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. 2017 S. 99).

B. Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichen zum Bebauungsplan wird nach § 74 LBO folgendes festgesetzt:

1.1.  AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1.1  Dachform, Dachneigung
Bei Wohngebéauden:

Satteidach, Waimdach, Pultdach, Zeltdach, Flachdach
Dachneigung: 0° bis 40 °
Siehe auch Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone).

Krlippelwalme sind zuldssig.
Sie durfen ab Oberkante RohfulRboden des Dachgeschosses 1/3 der Dachhéhe nicht tiber-
schreiten.

Bei Garagen und Carports:

Satteldach, Walmdach bzw. bei Anbau an das Wohnhaus abgeschlepptes Dach, Pultdach oder
Flachdach.

Dachneigung: 0° bis 40°

Siehe auch Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone).

Bei zul&ssigen Grenzgaragen / -carports, an die kein Anbau erfolgt, wird aus gestalterischen
Grlinden empfohlen anzustreben, mittels privatrechtlicher Zustimmung des Nachbarn den
Dachvorsprung um bis ca. 20 cm Gber die Grenze ausfihren zu dirfen.

1.1.2 Dachaufbauten sind zugelassen.

Die Dachaufbauten sind in Form, Material und Farbe auf das Hauptdach abzustimmen.

1.1.3 Zwerchgiebel und Wiederkehre sind zulassig.

1.1.4 Dacheindeckung

Dé&cher sind mit rotem bis braunem oder anthrazit bis grauem Dacheindeckungsmaterial zu
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1.1.6

1.2.

1.2.7

1.2.2

1.3.

1.4

1.4.1

versehen. Glanzende oder reflektierende Eindeck-Materialien sind unzulassig. Flidchige Kup-
ferbleche, verzinkte Bleche und Titanzinkblecheindeckungen als Dacheindeckung und Fassa-
denbekleidung diirfen aus Grianden der Verunreinigung des Grundwassers mit Schwermetallen
nicht verwendet werden (ausgenommen Anbauten, Dachrinnen, Fallrohre und Verwahrungen).

Garagen sind in Material und Farbe passend zum Hauptgebiude zu gestalten.
Die Lagerung von Flussiggas ist nur unterirdisch im Freien zulassig.

in begrindeten Einzelfallen kénnen zu 1.1.1 bis 1.1.5 Ausnahmen nach der Landesbauordnung
zugelassen werden.

Gestaltung der unbebauten Fldchen bebauter Grundstiicke sowie der Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Aus 6kologischen und gestalterischen Gesichtspunkten ist es notwendig, dass moglichst viele
Flachen begriint und nicht versiegelt werden.

Aus diesem Grunde und zur Entlastung der Abwasseranlagen der Gemeinde sind Flachen fur
Grundstickszufahrten, Stellplatze und sonstige befestigte Flachen - soweit eine Begriinung
ausscheidet - mit Plattenbelagen, Pflastersteinen, Rasenpflaster oder Schotter in regenwasser-
durchlassiger Art auszufihren.

Wasserundurchl&ssige Materialien wie Bitumen und dergl. sind unzulassig.

Grundstiickseinfriedungen, weitere Bepflanzung

Mit hoch wachsenden Bepflanzungen sowie Zaunen ist von der 6ffentlichen Verkehrsfiiche
sowie vom Ubergang zu landwirtschaftlich genutzten Grundsticken ein Abstand von mind.

0,50 m einzuhalten.

Einfriedungen und Bepflanzungen der Grundstiicke, insbesondere im Bereich der Verkehrsfla-
chen, dlrfen die Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigen. Bepflanzungen sind entsprechend ih-
rem Wuchs so auszuwahlen und so zuriick zu schneiden, dass eine solche Beeintrachtigung
ausgeschlossen ist.

Einrichtungen der StraBenbeleuchtung durfen nicht mit Gehdlzen und dgl. verdeckt werden
(Mast und Beleuchtungskérper).

Stacheldrahtzdune sind unzuléssig.
Aufschiittung und Abgrabungen, Hohenlage der Grundstiicke (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind auf ein Mindestmaf zu beschrénken.

GelandemaRige Verénderungen an den Grundstlicksgrenzen miissen sich an das Nachbar-
grundstlick anpassen und sind in gegenseitigem Einvernehmen mit dem / den Nachbarn durch-
zufiihren.

Die H6hen und Gelédndeverhéltnisse sind in den Bauvorlagen mit Héhenangaben — bezogen
auf Héhen im neuen System, NN Hohen in DHHN 12 — im Schnitt und in den Ansichten mit An-
schluss des Nachbargrundstiickes darzustellen.

Grundstiicksentwasserung (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBQ)

Die Grundsticksentwéasserung erfolgt im Trennsystem. Hausliches Abwasser ist dem

Schmutzwasserkanal zuzufiihren. StraBen-, Hofflachen- und Dachflachenwasser darf nicht in
den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden, sondern ist dem Regenwasserkanal zuzufuhren.
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1.4.2

1.4.3

1.4.4

1.4.5

Das anfallende Niederschlagswasser kann auf den Grundstticken nur in sehr begrenztem Um-
fang zur Versickerung gebracht werden.

Die Boden weisen eine geringe Durchlassigkeit auf und sind nach DWA-A-138 zur gezielten
Versickerung nicht geeignet.

Fur die Regenwasserleitungen im Baugebiet ist vor Einleitung in die Kanzach die Ersteliung ei-
nes Retentionsbeckens (RRB) vorgesehen.

Fur das Dachflachenwasser ist eine Regenwasserbewirtschaftung vorzusehen.

Auf jedem Baugrundstiick ist ein Regenwassersammelbehalter mit einem Riickhaltevolumen
von mind. 4 m* und einem Nutzvolumen nach Bedarf einzubauen.

Das Ruckhaltevolumen muss mit einer Drossel, die ca. 0,1 I/s abgibt, abgewirtschaftet werden.

Die Abwirtschaftung erfolgt Gber den hierfur einzulegenden Regenwasserkanai.
Far Noffalle oder kurzfristig aufeinanderfolgende Regenereignisse kann der Regenwasserspei-
cher mit einem Notliberlauf in den Regenwasserkanal versehen werden.

Werden Regenwasserspeicher auch fir den Betriebswasserbedarf installiert, sind diese der
Gemeinde Dirmentingen und dem Landratsamt Biberach, Kreisgesundheitsamt, ergéanzend zur
Darstellung in den Bauvorlagen schriftlich zu melden.

Die Rickstauhéhe in den Anschlusskandélen ist der fertigen Strallenhéhe gleichzusetzen.
Hausanschlisse sind gegen Rickstau abzusichern.

Der Grundstiicksbesitzer hat keinen Anspruch auf eine Freispiegelentwésserung des Unterge-
schosses.

Sofern in den Untergeschossen Abwassereinrichtungen installiert sind, muss das anfallende
Abwasser / Oberflachenwasser Uber eine Abwasserhebeanlage entsorgt werden.

Geb&ude-Ringdrainagen oder Drainagen dirfen nur eingebaut werden, wenn dieselben h-
henmaBig an den Regenwasserkanal angeschlossen werden kénnen.

Bei Herstellung eines Untergeschosses ist dieses erforderlichenfalls in wasserdichter Form
auszufihren.

1.5 Ergénzende Festsetzungen

1.5.1  Windenergieanlagen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zuléssig.

1.5.2 Fir die Strallenbeleuchtung werden LED - Leuchtmittel verwendet.

1.6  Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlédssig dieser Satzung Uber die értlichen Bau-
vorschriften zuwiderhandelt.

Aufgest/ellt: Ausgefertigt:

Altheimﬁ Durmentingen, den 17.05.2018 Dirmentingen, den 28.05.2018

Sl s

Ipfgfﬁieurbmo Schworer GmbH

i P e .
/[t 9
‘La néj
- Gemeinde Diurmentingen, Bauamt

/

Dietmar Holstein
Blrgermeister
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Anlage zu Ziff. 1.5.4 der Satzung (iber den Bebauungsplan (Textteil)

Liste heimischer, standortgemiiRer Gehdlze
- Herkunftsgebiet Raum Diirmentingen -

Botanischer Name

| Deutscher Name

Baume

Aesculus hippocastanum

Rosskastanie

Acer platanoides Spitzahomn
Acer pseudoplatanus Bergahomn
Betula pendula (schmalkronig) Sandbirke
Carpinus betulus (schmalkronig) Hainbuche
Fagus sylvatica (Luftfeuchte Standorte) Rotbuche
Prunus avium (mittelgroR3) Wildkirsche
Quercus robur (langsamwiichsig) Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia piatyophylios Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme
Juglans regia Echte Walnuss
Obst-Hochstamm (Stammumfang min. 10-14
cm)
Straucher
i Acer campestre Feldahorn

Cornus sanguinea

Gem. Hartriegel, Roter Hart-
riegel

{ Cornus mas

Kornellkirsche

Corylus avellana

Haselnussstrauch

: Crataegus laevigata Weilldorn

{ Eucnymus europaeus Pfaffenhitchen
Hippophae rhamnoides Sanddomn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

! Rosa canina, Rosa glauca, Rosa gallica, usw.

verschiedene Strauchrosen

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosus

Traubenholunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewdhnlicher Schneeball
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Merkblatt fiir den Bauherrn
Bodenschutz bei Bauarbeiten

Daran sollten Sie denken
Béden sind gewachsene Naturktrper, die im Laufe von Jahrtausenden aus dem Gestein entstanden sind. Sie
haben wichtige Funktionen in der Natur.

- Lebensraum fur Bodeniebewesen (Pilze, Bakterien, Wurmer, Insektenlarven, gréRere Tiere)
Standort fur die natirliche Vegetation und Kulturpflanzen

- Wasserkreislauf, langsames Versickern, Schadstofffilter, Grundwasserschutz

- Wichtige Zeugnisse der Landschafts- und Kulturgeschichte.

1

Boden wird insbesondere verbraucht als Flache fur Gebdude und Strallen, zur Rohstoffgewinnung (Steine, Kies,
Sand, Lehm fur Ziegel) und fur Deponieflachen. In Baden-Wirttemberg werden dazu taglich ca. 100.000 Quad-
ratmeter Boden bendtigt. Auf den daftr beanspruchten Flachen werden die Béden zerstort oder in ihren Funktio-
nen nachhaltig beeintrachtigt.

Bodenschutz ist nétig. Bodenschutz soll nicht das Bauen verhindern, sondern lenken und Bodenschaden auf
das unabdingbare Mal} beschranken. Wichtige Bodenschutzbelange wurden bereits beim Bebauungsplan bzw.
bei Ihrem Baugesuch bericksichtigt. Als Bauherr sollten Sie aber noch mehr tun,

Bodenschutz niitzt den Bewohnern. Wenn Sie einige Regeln und Tipps beachten, haben Sie mehr Freude an
Garten und Grunanlagen. Gemise und Obst wachsen besser und Sie haben weniger Mihe bei der Gartenarbeit.
Sie Leistung aktive Mithilfe beim Boden-, Natur- und Umweltschutz. Bei Fragen steht Ihnen das Landratsamt —
Wasserwirtschaftsamt — gerne zur Verflgung.

Das sollten Sie beachten

Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und gut trockenem, bréseligem, nicht schmierendem Boden
ausgefuhrt werden. Zu feuchter Boden wird leicht verdichtet. Der humose Oberboden (sog. Mutterboden) sollte
gleich zu Beginn der Bauarbeiten auf allen beanspruchten Flachen abgeschoben werden. Hohes Gras und ande-
re Pfianzen sollten Sie abmahen und kompostieren.

Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten gelagert werden. Fragen Sie nach Zwischenlagerplatzen in
threm Baugebiet. Humoser Oberboden und humusfreier Unterboden mssen getrennt werden. Mutterbodenmie-
ten sollten nicht héher als 2 m aufgeschittet werden. Mieten nie befahren. So werden Verunreinigungen mit Ab-
fall und Bauschutt scwie Bodenverdichtungen vermieden. Regenwasser soli gut abflieRen kénnen, damit die
Mieten nicht vernéssen. Wenn Sie die Mieten mit Raps, Senf, Phazelia, Klrbis 0. &. eins&en, bleibt das Bodenle-
ben aktiv und Sie schiitzen den Boden zuséfzlich vor starker Austrocknung und Vernassung.

Verwendung des Erdaushubes steht vor Entsorgung. Erdaushub sollte soweit als méglich auf der Baustelle zur
Auffillung und Geléndegestaltung verwertet werden. Bei Auffillungen darf niemais humoser Mutterboden ver-
graben werden. Nicht bendtigter Erdaushub muss sinnvoll verwertet werden. Fragen Sie bei lhrer Gemeinde
nach Verwertungsmaoglichkeiten.

Bei notwendigen Auffullungen auf Ihrer Baustelle sollten Sie nur unbelastetes Erdmaterial verwenden. Sie sollten
Ihren Lieferanten nach der Herkunft fragen und sich die Unbedenklichkeit bestatigen lassen.

Das sollten Sie vermeiden

Bodenverdichtungen durch Befahren mit schweren Baumaschinen sind nicht immer vermeidbar. Markierte
Bauwege kénnen dazu beitragen, dass nicht wahllos verdichtet wird. Sie sollten mit Bedacht dort angelegt wer-
den, wo spéter Abstellplatze oder Zufahrten liegen sollen.

Bodenversiegelungen auf Zufahrten, Absteflplatzen und Gartenwegen vermindern die Wasserversickerung und
belasten die Klaranlagen. Vermeiden Sie wasserdichte Belége wie Beton, Asphalt oder Pflaster mit engen Fu-
gen. Besser sind breitfugige Pflaster, Rasengittersteine, Kies- bzw. Schotterbelége oder einfach nur Rasen. Wo
immer es maglich ist, sollten Sie auf Einriitteln und Verdichten des Unterbaues verzichten.

Verunreinigungen des Bodens mit Bauchemikalien wie Farben, Lacken, Verdunnern, Lésungsmittein, Ol mis-
sen vermieden werden. Leere Behalter und Reste missen fachgerecht entsorgt werden. Gehen Sie gegen die
Unsitte an, Bauschutt und Bauabfalle bei der Hinterfullung der Kellerwande einfach zu vergraben. Dadurch ent-
stehen Altlasten von morgen. Sie durfen auf keinen Fall Abfille verbrennen, dabei kénnen hoch gefahrliche Stof-
fe entstehen, die den Boden flir immer belasten.

Torf zur Bodenverbesserung. Verzichten Sie auf Torf. Schonen Sie unsere bedrohten Moore und Feuchtgebie-
te. Grindingung mit Raps, Senf oder Phazelia schafft dauerhaften Humus und schliet den Boden auf.
Uberdiingung: Bevor Sie zuviel des Guten tun, sollten Sie Ihren Boden auf Nahrstoffe untersuchen lassen. Ad-
ressen vermitteln: Gartenberater, Gartenbauvereine und Landwirtschaftsdmter.
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